Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

L.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Mesto Sabinov

sidlo Némestie slobody 57, 083 01 Sabinov
konajuci Ing. Michalom Repaskym, primatorom mesta
1CO 00 32 77 35

DIC 2020 711 726

bankové spojenie Vseobecna uverova banka, a. s.
Cislo uc¢tu IBAN SK04 0200 0000 0000 0162 9572

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Néjomca Mestské lesy Sabinov, s. r. o.
konajci Ing. Peter Sasarak, konatel’ spolocnosti
sidlo Namestie slobody 57, 083 01 Sabinov

zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu v PreSove
vlozka: Sro, oddiel: 14608/P

1CO 36490 369
pIC 2021772621
1C DPH SK 2021772621

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a. s.
Cislo u¢tu IBAN: IBAN SK82 0200 0000 0017 9091 6455

(d’alej len ,,nagjomca‘)

II.
Predmet najmu

Mesto Sabinov je vylu¢nym vlastnikom stavby - garaze so supisnym ¢islom 1685, postavené
na pozemku CKN parcelné ¢. 2145/3 o vymere 610 m* Uvedena nehnutel'nost’ sa nachadza v
Sabinove na Hollého ulici ¢. 35 a je zapisana na liste vlastnictva ¢. 2214, k. . Sabinov, okres
Sabinov, obec Sabinov, vedenom katastralnym odborom Okresného tradu v Sabinove.

Predmetom najmu je Cast’ vyssie uvedenych nebytovych priestorov (stavieb radovych garazi),
konkrétne:

a) garaz ¢. 7 o celkovej vymere 32,68 m?,

b) garaz ¢. 8 o celkovej vymere 33,54 m?,

c) garaz¢. 9 o celkovej vymere 33,54 m?,

] I11.
Ucel najmu, doba najmu

Néjomca sa zavizuje predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku II. bod 2 pism. a) az c) uzivat
vyhradne pre ucely gardzovania motorovych vozidiel a doCasného skladovania vhodnych
materilov.



Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 1.9.2020 do 31.8.2030.

IV.
N4jomné

Néajomca sa zavizuje platit’ za uzivanie prenajatych priestorov najomné vo vyske a spdsobom,
ako je dohodnuté nizsie.

Vyska najomného je stanovena na zaklade vysledku zdmeru priameho prendjmu majetku
mesta Sabinov z dovodu hodného osobitného zretel'a, zverejneného mestom Sabinov 8.6.2020
a schvaleného Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Sabinove ¢. 144 zo dina 25.6.2020 za
predmet najmu uvedeny v ¢lanku II. bod 2 pism. a) az c¢) v sume 1,- €/predmet najmu/rok.

Najomca sa zavdzuje platit’ ro¢né najomné, ktoré je splatné do 15 kalendarnych dni odo dia
dorucenia faktury, ktora vyhotovi prenajimatel. Najomné sa plati na tcet prenajimatel’a
uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy.

V cene najjomného nie je zahrnutd vySka uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim predmetu najmu (najma elektricka energia, odvoz a likvidacia odpadu).

Néjomca sa s prihliadnutim na schvalené Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Sabinove
¢. 144 zo dna 25.6.2020 zavézuje na predmete najmu:

v prvej tretine doby najmu vykonat stavebno-technické tpravy predmetu najmu
spocivajuce:

- v komplexnej vymene stresnej krytiny vratane zvodov dazd'ovej vody a to tak, aby bolo
zabezpecené plne funkéné odvodnenie predmetu najmu,

- rekonstrukcii vstupnych bran do predmetu najmu (zabezpeCenie plnej funkcénosti
uzatvarania bran, prebrasenie s naslednym novym povrchovym naterom, pricom je
potrebné vykonat opédtovné - povodné poradové ocislovanie predmetu ndjmu),

- vrefundacii alikvotnej cCasti nevyhnutne potrebnej rekonstrukcie existujucej
elektroinstalacie — v rozsahu vymedzenom samotnym predmetom ndjmu (samotni
rekonstrukciu elektroinStalacie zabezpeCi prenajimatel’ na vsetkych, celkovo 15-tich
radovych garazi).

v druhej tretine doby najmu sa najomca zavizuje:

- krefundacii alikvotnej Casti nevyhnutne potrebnej rekonstrukcie vonkajSich obvodovych
stien — v rozsahu vymedzenom samotnym predmetom najmu (samotni rekons$trukciu
obvodovych stien zabezpeci prenajimatel’ na vsetkych, celkovo 15-tich radovych garazi).

Kazda stavebno-technicka uprava predmetu najmu (v zmysle predchadzajaceho bodu tohto
¢lanku zmluvy) podlieha predchadzajiicemu pisomnému odstihlaseniu zo strany prenajimatel’a
a nasledne, po jej zrealizovani musi byt pisomne dolozend dokladom o kiipe konkrétneho
tovaru alebo materidlu potrebného na predmetnu stavebno-technicki upravu (pokladni¢ny
doklad alebo faktura).

V pripade omeskania s platenim najomného ma prenajimatel’ narok na urok z omeskania vo
vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy dent omeSkania thrady.

Dalsie sluzby ako telefon, internet, odvoz odpadu, upratovanie a pod. nie s zahrnuté v cene
najmu a najomca si ich zabezpeci na vlastné naklady. Naklady na zber a prepravu odpadu
znasa najomca, ktory je povinny plnit povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne



zavaznych nariadeni mesta o zbere, preprave a zneSkodiovani komunalnych odpadov a o
miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady.

V.
Uhrada nikladov spojenych s uZivanim priestorov

Popri njjomnom sa najomca zavizuje prenajimatelovi uhradzat’ nasledovné sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov:

a) elektricku energiu, ato raz rocne podla skuto¢ného odberu meraného podruznym
elektromerom (re-fakturicia).

Naklady uvedené v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy uhradi n4jomca do 15 kalendarnych dni odo
dina dorucenia faktary, ktoru vyhotovi prenajimatel’, a to na ucet prenajimatela uvedeny
v ¢l. [ tejto zmluvy.

VI
Osobitné ustanovenia

Néjomca prehlasuje, Ze pozna technicky stav a technické vybavenie prenajatych priestorov z
obhliadky na mieste samom v ¢ase bezprostredne pred podpisom tejto zmluvy, a v tomto stave
ich bez pripomienok prebera.

Néajomca pri realizacii stavebno-technickej Gpravy predmetu najmu (v zmysle ¢lanku IV. bod
5 anasl. tejto zmluvy) je povinny postupovat’ hospodarne, efektivne a ucelne.

Zmluvné strany sa tiez vyslovene dohodli na tom, ze vSetky stavebné upravy (modernizacie
a rekonstrukcie) vykonané ndjomcom na prenajatych priestoroch, ktoré zhodnotia prenajaté
priestory sa stavaji pevnou suc¢astou predmetu najmu a vlastnictvom prenajimatel’a bez toho,
aby mal ndjomca pravo pozadovat’ od prenajimatel’a nahradu tychto nakladov, a protihodnotu
toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci. Najomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze nebude od
prenajimatela pozadovat’ po skonceni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci.

Néjomca sa zavizuje, ze vSetky naklady, ktoré vzniknu pri realizécii investiénych tprav budu
preukazatelne dokladované uctovnymi dokladmi prenajimatelovi v stilade so zakonom ¢.
431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Vsetky stavebno-technické tpravy a investiéné Upravy v prenajatych priestoroch, vratane
uprav vnutorného vybavenia moZe ndjomca vykonat' len s predchadzajiicim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a, na vlastné naklady (ustanovenie ¢lanku VI. bod 2 tejto zmluvy tym
nie je dotknuté) a za sicasného dodrzania platnej legislativy vztahujicej sa na vykondvané
upravy. V pripade nedodrzania podmienok vyplyvajtcich z predchadzajicej vety tohto bodu
sa zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute v sume 2.000,- eur (slovom dvetisic eur), ktora
je splatnd do 14 dni odo dia preukazateI'n¢ho porusenia predmetnych povinnosti zo strany
najomcu.

Néjomca je povinny znasat na vlastné naklady opravy a udrzbu tcelovej povahy a drobné
opravy Vv prenajatych priestoroch. V pripade, Ze o tieto sluZzby poziada prenajimatela, je
povinny uhradit’ naklady prevedenych prac.



10.

11.

12.

13.

14.

Najomca sa zavazuje, Ze Skody na objekte spOsobené samotnym najomcom, sposobené
nespravnou obsluhou, neodbornym zasahom alebo neodbornymi pravami v plnom rozsahu
hradi najomca.

Prenajaté priestory nie je ndjomca opravneny prenechat’ k uzivaniu tretej osobe. V pripade
porusenia povinnosti vyplyvajucej z predchadzajucej vety tohto bodu, sa zmluvné strany
dohodli na zmluvnej pokute v sume 2.000,- eur (slovom dvetisic eur), ktora je splatna do 14
dni odo dia preukazate'ného porusenia predmetnych povinnosti zo strany najomcu.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za poziarnu ochranu prenajatého priestoru v zmysle

zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a zavéizuje sa pred zaCatim prevadzky
vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havérie.

Néjomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vykonat kontrolu
dodrziavania tejto zmluvy, povinnosti ndjomcu a kontrolu ti¢elu najmu.

Néjomca zabezpe¢i na vlastné naklady ochranu prenajatych priestorov a majetku svojho
i tretich osob, ak sa nachadzaju v prenajatych priestoroch, aby tovar a hnutel'né veci boli
primerane chranené pred vznikom poziarov a d’al$ich poistnych udalosti, z ktorych by mohli
vzniknit’ $kody aj na majetku prenajimatela. Najomca je povinny dodrziavat’ vSetky prislusné
predpisy tykajlce sa bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci.

Néjomca je zodpovedny za udrziavanie poriadku a Cistoty v prenajatych priestoroch a ich
blizkosti.

V pripade nevyhnutnych oprav arevizii elektrozariadeni je prenajimatel opravneny
v nevyhnutnej miere a nevyhnutny ¢as zastavit’® dodavku elektrickej energie do prenajatych
priestorov.

Po skonceni najmu je najomca povinny prenajaté priestory do 7 kalendarnych dni vypratat
a prenajaté priestory vratit' v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a
upravy vyplyvajuce z jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

VIIL.
Skoncéenie najmu

Néjom zanika:
- uplynutim doby najmu,
- dohodou zmluvnych stran,
- vypovedou zdovodov uvedenych v § 9 zak. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov 0 najme a podndjme nebytovych priestorov.

Vypovedna lehota je dvojmesacna a zacne plynit’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

V pripade, Ze najjomca uziva prenajaté priestory v rozpore s dohodnutym tcelom, alebo je
v omeskani s platenim najomného viac ako 60 dni po lehote splatnosti alebo prenecha
ktortikol'vek Cast’ prenajatych priestorov do podnajmu tretej osobe bez sthlasu prenajimatel’a,
ma prenajimatel’ pravo tato zmluvu vypovedat’.



VIII.
Ostatné a zaverecné ustanovenie

1. Pisomnosti doru¢ované podla tejto zmluvy sa dorucujii na adresy zmluvnych stran uvedené
v ¢l L tejto zmluvy.

2. Pre pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa vztahuju prisluSné ustanovenia
zakona €. 116/1990 Zb. a Ob¢ianskeho zakonnika.

3. Zmluvné strany mdzu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve len
pisomne po vzajomnej dohode.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluvu uzatvaraji slobodne, vazne, bez omylov, obsah
zmluvy si precitali, porozumeli mu a na znak sthlasu ju podpisali.

5. Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy dostane najomca a
dva rovnopisy dostane prenajimatel’.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné
strany bert na vedomie, Ze zmluva podlieha rezimu povinne zverejiiovanych zmlav v zmysle

§ S5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm v zneni neskorSich
predpisov. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim zmluvy v celom rozsahu.

V Sabinove dna: 31.8.2020 V Sabinove diia: 31.8.2020
Prenajimatel’: N4jomca:
- podpisané - - podpisané -
Ing. Michal Repasky Ing. Peter Sasarak

primator mesta konatel’ spolocnosti



Prilohy

1. Osobitny pisomny protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu s detailnym
opisom stavebnotechnického prevedenia

2. Pisomny sthlas vlastnika predmetu ndjmu, mesta Sabinov so stavebnotechnickymi
upravami



